VARSA 16 ERAMU

Objekti aadress: Varsa 16, Tartu linn
T66 nr. 14-41

Staadium: PGhiprojekt

Kuupaev: 14.06.2016

[. MUUDATUSED SEOSES KASUTUSLOAGA

Kasutusloa taotluse ja projekti lidbivaatusega on tuvastatud moned puudused. Vastavalt
markustele on joonistel sisse viidud jargmised muudatused:

1) Taiendatud asendiplaan on kooskdlastatud/allkirjastatud algse projekti autoriga A.
Kadarikuga.

2) Hoone on valjast viimistletud (projektis loodusvalge, CAPAROL, natur weis) asendatud
poliimeerkrohviga - valge.

3) Hoone viélisviimistlus (projektis varvitud betoonpind: loodusvalge ja osaliselt
rohekashall) asendatud soojustusele paigaldatud dhekrohviga (valge poliimeerkrohv,
toon valge).

4) Katuse aareplekid, korstnad ja tarvikud -projektis hoébehall varv RR40 v6i RAL 9006 -
asendatud RR23 (tumehall).

5) Lipuvarras on dra jaetud.

6) Puitraamidega aknad (valjast rohekashall) on asendatud PVC akendega (véljast helehall).

7) Akende veeplekk (projektis hobehall RAL 9006 v. RR40) muudatus RR23 (tumehall).

8) Vilisuks (anodeeritud alumiiniumraamidega -soojad profiilid nn. Hoébevalge e.
Anodeeritud hdbe) muudatus puituks, tammespooniga - kdrval mitteavatav
puitraamistuses aken.

9) Vihmaveesiisteem - torud, rennid (projektis hdbehall RR40 v6i RAL 9006) muudatus
RR23 (tumehall).

10) Sokkel - algselt betoonihall RAL 7046, muudatus antraziithall RAL 9023.

11) 1. Korruse terrass (projektis 501 sile imarnurkadega terrassilaud PAR 28x120mm. samm
123 mm. nditeks lehis kaetud halli 6liga v6i surveimmutatud ménd) muudatusena
termomand. Terrassipealne kergkonstruktsioonis roduporand (projektis
hiidroisolatsiooniks helehall PVC rddukate, mille peal helehallist vineerist pdrand)
muudatusena hiidroisolatsiooniks halli puistega SBS kate, mille peal termomannist
porand.

12) Rédupiirde  (projektis  lamineeritud  klaasid  rohelise  tooni)  muudatus
metallkonstruktsioon postid 40x40 ja horisontaalid 20x20 ja kasipuu 20x40 varvitud
RR23 tumehall.

13) Fassaadi valjaulatuvad trepikoja ja sod0gitoa osa viimistlus (projektis seinalaudis -
valisvoodrilaud as RAIT kaldprofiil 203-21x121mm. kaetud rohekashallipeits varviga
TIKKURILA - laguun 3136) muudatus alumiinium hébehalli tooni fassaadi komposiitplaat
PARMET.

14) Garaazi katusele projekteeritud dekoratiivne piire on dra jaetud.

15) Rédult vihmavee ara juhtimiseks lisati vihmavee renn ja -toru tumehalli varvi RAL 23.

16) Elutoa hoovipoolne aken sai praktilistel kaalutlustel kahese jaotuse asemel kolmese
jaotuse.

17) Lounafassaadil olev kook-soogituba klaassein sai praktilistel kaalutlustel laiendatud
2500mm.-st 4000mm.-ni. Selle kohal olev rédu sai praktilistel kaalutlustel sama laiusega
kinni ehitatud klaasseinaga. Arhitektuurselt tekkis ka maja jaoks palju veenvam maht.

18) Ehitusto6de kdigus lisandus garaazi esisele projekteeritud dekoratiivsele teraselemendile
ka praktiline funktsioon, lisatud lamineeritud klaasist kate (katus).

19) Trepikoja katuse parapett tdstetud (projekteeritud KM +5.900), muudetud KM +7.320.

20) Eramu 1dunakiiljel asuv rodu asendatud kinni ehitatud akendega niSiks.
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[I. MUUDATUSPROJEKTI SELETUSKIRI

Kaesolev seletuskiri kajastab muudatusi, mis sisse viidud parast Varsa 16 eramu arhitektuurse
projekti ehitusloa valjastamist, ehitusprotsessi kestel. Tdismahuline seletuskiri vt Varsa 16 eramu
arhitektuurne projekt 25. aprill 2012, ehitusluba nr. 1602/12, valjastatud 13.06.2012.
Projekteerija : Tahukas OU, arhitekt Andres Kadarik.

1. ASENDIPLAANI LAHENDUS (ehitusloaga seletuskiri punkt 2.1)

Eramu on projekteeritud projekteerimistingimustega lubatud ehitusalasse. Krundile paasuks
rajatakse autosissesdidutee ja jalgtee. Krundi perimeetril planeeritud keevisvorkaed ei tule.
Lisaks jaetakse ara lipuvarras vt. asendiplaan. Hoone sokli perimeetri ulatuses rajatakse
betoonkividest sillutisriba minimaalse laiusega 0,5m ja kaldega i=0,03.

2. ARHITEKTUUR-EHITUSLIK LAHENDUS (ehitusloaga seletuskiri punkt 4)

Eramu on projekteeritud kahest eri kdrgusega mahust koosnevana. Uhekorruselisse mahtu on
kavandatud garaaz 1-le autole ja katlaruum. Kahekorruselisse katusekorrusega hoonemahtu on
kavandatud koik tilejadnud elu- ja abiruumid. Hoonel kelder puudub.

Hoone katused on kavandatud tasakatustena. Terrassi kattev katus on projekteeritud kdidava
roduna.

2.1 Valiviimistlus (ehitusloaga seletuskiri punkt 4.2)

1. KATUS - (TERRASS e. RODUPORAND) - PUITKONSTRKTSIOON , VEEKINDELVINEER KAETUD
SBS -ga. TERRASSILAUD-TERMOMAND

2. SEINAD - POLUMEERKROV VARV- VALGE

3. ALUMIINIUM PARMET KOMPOSIITPLAAT, VARVITOON - HOBEHALL

4, PVC AKNAD-SEEST VALGE VARV JA VALJAST- HELEHALL

5. AKENDE VEEPLEKK - VARV -TUMEHALL- RR23.

6. VALISUKS - PUITUKS, TAMMESPOONIGA

7. GARAAZIUKS - SOOJUSTATUD TOSTUKS, VARUSTATUD MOOTORIGA - VARV nn. HOBEVALGE
8. VIHMAVEESUSTEEM - (TORUD, RENNID)-UMARAD, VARV-TUMEHALL RR 23

9. SOKKEL - SPETS. SOKLIKROHV-VARV-ANTRAZIITHALL-RAL 9023

10. TERRASS - SILE UMARNURKADEGA TERRASSILAUD 28x120mm SAMM 123mm.
TERMOMAND - kaetud 6liga

11.TERASKONSTRUKTSIOONID, RODUPIIRDED - KUUMTSINGITUD - VARVITUD
KORROSIOONIKINDLA VARVIGA-TOON RR2

3. KONSTRUKTSIOON (ehitusloaga seletuskiri punkt 5)

Hoone kandevkonstruktsiooni moodustavad betoon ddnesplokkidest miiliritis paksusega 190
mm, monteeritavatest raudbetoon d0nespaneelidest vahe - ja katuslagi.

Hoone rajatakse monoliitsest raudbetoonist lintvundamendi taldmikule paksusega 200...250 mm.
Taldmikud on projekteeritud maapinna kiilmumissiigavusest allapoole, mille keskmiseks
stigavuseks on 1,20 m. Betoontaldmiku alla rajatakse mehhaaniliselt tihendatud killustikalus 200
mm, killustikaluse tihedusaste D>95 % (Parandatud proctor test), kandvus E>50 Mpa. Hoone
postide alla on projekteeritud raudbetoonist postvundamendid. Betooni klass C25/30,
keskkonnaklass XC2. Armatuurterase tugevusklass A500.
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Hoone  maa-alused vertikaalse  kande- ja  piirdekonstruktsiooni = moosustavad

betoondonesplokkidest soklid. Hoone maa-aluse horisontaalse kandekonstruktsiooni
moodustavad vundamendi taldmikud ja pinnasel pérandad

Hoone soklid on projekteeritud betoon 66nesplokkidest paksusega 190 mm. Plokkide 6dnsused
on maa-aluse sokli ulatuses tdis betoneeritud (betoon C25/30). Soklimiiiiritis kaetakse
valjaspoolt hiidroisolatsiooni materjaliga AQUASEAL HYPRUFE v6i analoogse tootega, mille peale
paigaldatakse soojustusplaadid EPS 100 kogupaksusega 150 mm. Plaadid paigaldada 2 kihis
(100+50 mm), vuugid tliksteise suhtes nihutatud. Soojustusplaatide peale kantakse soklitele
moeldud mineraalne krohvikiht paksusega 10-15 mm, mis armeeritakse 2x vérguga (krohvimisel
kasutada firma Knauf tooteid ja todde kdigus juhinduda tootja poolsetest nduetest). Maa-aluses
osas kaetakse soojustusplaadid drenaaZimatiga, mille iilemise serva peale paigaldatakse plastist
katteprofiil, et valistada pinnase sattumist drenaaZimati ja soojustuse vahele. Maa-alused sahtid
ja siivendid hoonel puuduvad.

Hoone kandevkonstruktsiooni moodustavad 6dnesbetoonplokkidest miiiiritis paksusega 190
mm. Miiliritis betoneeritakse ja armeeritakse vastavalt tootjapoolsetele juhistele ning
projektdokumentatsiooni graafilises osas toodule (sh maa-alused miiiiritiseosad, esimene ja
viimane plokirida, hoone nurgad ning seinade ristumised, avade korval olevad 66nsused, sillust ja
talade alused toetuspinnad). Hoone kandvad seinad on kdik hoone perimeetriseinad ning 2 olev
seinaosa. Garaazi ja eluruumide vaheline miliritis on projekteeritud ennastkandva seinana ning
sellele muudest konstruktsioonidest tdiendavaid koormusi ei rakendata (va osaliselt
katuseterrassi terastalastiku osaline koormus).

Hoone vahe - ja katuslaekonstruktsioon on projekteeritud 220..265 mm paksustest
betoonddnespaneelidest. Peale 66nespaneelide montaazi vahelagi monolitiseeritakse (betoon
C25/30) ja armeeritakse vastavalt projektdokumentatsiooni graafilises osas toodule.
TAPSEMALT VT KONSTRUKTIIVSE OSA PROJEKTIS.

4. TULEOHUTUSNOUDED (ehitusloaga seletuskiri punkt 9)

Allolev tuleohutuse osa on toodud identse koopiana kooskdlastatud algsest pohiprojektist.
Eramu on projekteeritud tuleptiisivusklass TP I-le vastavalt. Katlale ja kaminale on kavandatud
eraldi korstnaldorid, mis algavad kiiteseadmetelt. Suitsukorstna 166rid isoleeritakse kivivillaga
min. 100mm ja viimistletakse tubades kipsplaadiga ja katuse valjaviik plekiga. Korstnate
suitsulddrid peavad olema kogu ulatuses vaadeldavad. Korstnad peavad olema siittivatest
materjalidest eraldatud kivivillaga min 100mm, vdib kasutada ka spets. korstna mooduleid (166ri
ava d=200mm v4&i >150mm). Lahtistest tulekolletest 1m kaugusel ei tohi paikneda siittivaid
materjale. Suitsulddridega korstnate katusest labiviimised tuleb teha vastavalt tuleohutusnoutele
ET-10109-0091.

Pdlevmaterjalist porandakattega ruumis kaitstakse kiittekolde ees olev porand siittimise eest
tihedalt poranda ja kiitekoldega liituva metall-lehega vo6i kasutatakse mittepdlevat
porandakattematerjali. Uksega kiittekolde ees peab kaitsva ala ulatuses olema vahemalt 400mm
selle ette ja viahemalt 100mm koldeava kiilgedele. Kiitust hoitakse selleks ettendhtud ruumis voi
valjaspoolt ehitust vahemalt 4m kaugusel asuval platsil.

Pdlevmaterjali hoitakse ehitistest mitte lahemal kui 4m. S6iduk pargitakse selleks maaratud
kohas voi vahemalt 4m kaugusel ehitisest.

Hoonesse tuleb paigaldada 2. korrusele vdhemalt 1 suitsuandur, soovitav on paigaldada
suitsuandurid kdigisse 2. korruse tubadesse.
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5. TEHNILISED NAITAJAD

Kinnistu aadress
Katastritiksus tunnus
Krundipind

Hoonete arv krundil

ERAMU

Tulepiisivusklass

Parkimiskohtade arv

ehitisealune pind (m?)

maapealse osa alune pind (m2)

maapealsete korruste arv
maa-aluste korruste arv
absoluutne kdrgus (m)
korgus (m)

pikkus (m)

laius (m)

VARSA 16 ERAMU
Objekti aadress: Varsa 16, Tartu linn

T6O nr. 14-41

Staadium: PGhiprojekt
Kuupaev: 14.06.2016

Varsa 16, Tartu

79517:002:0042

1501,2 m2

1

TP-1

2
197,4m?2 stigavus (m)
213,9m2 suletud netopind (m?)
2 koetav pind (m2)
- maapealse osa maht (m3)
40,77 m maht (m3)
6,52 m tildkasutatav pind (m2)
16,49 m tehnopind (m?)
13,44 m Eluruumide pind (m?)

2m

226,6 m2

226,6 m2

875,1m3

875,1m3

35,2m2
7,0 m2

209,1 m2
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6. RUUMIDE SPTSIFIKATSIOON

Esimene korrus:

Tuulekoda 2,7m2
Hall 14,0m?2
Garderoob 4,8m2
K60k-s60gituba 18,3m2
Elutuba 33,9m?2
Koduhoole 8,2m?2
WwC 2,6m2
Pesuruum 6,2m?2
Leiliruum 3,5m2
Garaaz-hoiuruum 35,2m2
Katlaruum 7,0m2
Katusealune 25,2m2
Puitterrass 42m?2

Teine korrus:

Hall 6,8m?2
WwC 4,9m2
Tuba 18,1m2
Garderoob 2,2m2
Tuba 13,8m2
Garderoob 2,1m?2
Magamistuba 18,1m?2
Vannituba 7,6m?2
Garderoob 4,7m2
Kabinet 11,9m2
Roédu 24,7m2

SELETUSKIRJA KOOSTANUD:

Madis Liplap
Kaido Kepp
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[II. ARHITEKTUURSE OSA JOONISED
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01 ASENDIPLAAN
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02 VAADE POHJAST
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03 VAADE LAANEST
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04 VAADE LOUNAST
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05 VAADE IDAST
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06 ESIMESE KORRUSE PLAAN
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07 TEISE KORRUSE PLAAN
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IV. EHITUSPROJEKTI ENERGIATOHUSUSE OSA
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